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BÖLÜM I- GİRİŞ 
 

1- Raporun Dönemi    : 01.01.2013 – 30.09.2013  
2- Ortaklığın Ünvanı   : Kervansaray Yatırım Holding A.Ş. 
3- Tescil veya Kuruluş Tarihi : 23 Ocak 1976 
4- Kayıtlı Olduğu Ülke  : Türkiye 
5- Ticaret Sicil Numarası  : Büyükçekmece – 1352 
6- Ödenmiş Sermayesi  : 588.505.080 TL 
7- Merkez Ofis Adresi  : Fulya Mahallesi, Yeşilçimen Sokak, No:12, Polat Tower,  

  Kat:6, D:65, Şişli-İstanbul 
8- Telefon    : 0 212 330 40 01 
9- Faks    : 0 212 330 44 01 
10- Resmi İnternet Sitesi  : www.kervansarayholding.com.tr 
11- E-posta   : info@kervansarayholding.com.tr 

 
12- Ortaklığın  Organizasyonu ve Faaliyet Konusu 

Kervansaray Yatırım Holding A.Ş. (Ana Ortaklık veya Şirket), 1976 yılında Ceylan Giyim Sanayi ve 
Ticaret A.Ş. ismi ile kurulmuş olup, 22 Ekim 2010 tarihine kadar bebek ve çocuk giyim, pamuklu örme dış 
giyim eşyası imalatı ve satışı faaliyetlerinde bulunmuştur. Şirket’in daha önce Ceylan Giyim Sanayi ve 
Ticaret A.Ş. olan ticari ünvanı 22 Ekim 2010 tarihinden itibaren Ceylan Yatırım Holding A.Ş. olarak 
değiştirilmiştir. Söz konusu değişiklik 28 Ekim 2010 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayınlanmıştır. Bu 
kapsamda Şirket bundan böyle holding alanında faaliyet gösterecek olup, faaliyet konusu, kurulmuş veya 
kurulacak şirketlerin sermaye ve idarelerine iştirak etmek, vereceği yatırım kararları doğrultusunda 
kaynakları bulmak, yatırım, finansman, pazarlama, organizasyon ve yönetim konularında danışmanlık 
yapmaktır. Şirket yönetim kurulu 25.05.2012 tarihli kararında Şirket’ in ticaret ünvanının “Kervansaray 
Yatırım Holding A.Ş.” olarak değiştirilmesine karar vermiş olup ünvan değişikliği 11 Şubat 2013 tarihinde 
gerçekleşmiştir. 
 
Ana Ortaklık Şirket olan Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’ nin, Türk Ticaret Kanunu'nun 136 ila 158’ 
nci, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18 ila 20’ nci maddeleri ile Sermaye Piyasası Kanunu ve Sermaye 
Piyasası Kurulu'nun Seri: I No:31 sayılı “Birleşme İşlemlerine İlişkin Esaslar Tebliği” hükümleri 
çerçevesinde SİS Sayılgan İplik Tekstil Turizm İnşaat Sanayi ve Ticaret A.Ş. ile birleşmesine ilişkin olarak 
30 Haziran 2013 tarihinde yapılan Olağanüstü Genel Kurul Toplantısı İstanbul Ticaret Sicil Müdürlüğü 
tarafından 31 Temmuz 2013 tarihinde tescil edilmiştir. Bu devralma neticesinde Ana Ortaklık Şirket olan 
Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’ nin, S.İ.S Sayılgan İplik Tekstil Turizm İnşaat Sanayi ve Ticaret A.Ş. 
ortaklarına verilmek üzere gerçekleştirdiği sermaye artırım işleminde 528.505.080 TL artışla sermayesini 
60.000.000 TL’den 588.505.080 TL’sına çıkarmıştır. 
 
Birleşmeye ilişkin 30 Haziran 2013 tarihinde yapılan Olağanüstü Genel Kurul Toplantısı neticesinde;  
şirketimiz aktifine bünyesinde 7 (yedi) adet oteli barındıran KERVANSARAY OTELLER ZİNCİRİ 
(Kervansaray Termal Oteli, Kervansaray Bursa Oteli, Kervansaray Uludağ Oteli, Kervansaray Kundu Oteli, 
Kervansaray Lara Oteli, Kervansaray Bodrum Oteli, Kervansaray Marmaris Oteli)  girmiştir.  
 
Birleşme nedeniyle şirket aktifine giren 7 adet otel ile ilgili olarak; 09 Temmuz 2013 tarihli yönetim kurulu 
kararı ile Otel, Restaurant, Cafe-Bar, Spor Tesisleri, Havuz, Plaj, Oyun ve Animasyon alanları ve işbu otel 
işletmelerinin içinde yer alan bilumum tesisleri, demirbaşları, teçhizatları, taşıtları vs. işletme ruhsatı ile 
birlikte işletmecilik faaliyetinin, International Kervansaray Hotel A.Ş.’ne Katma Değer Vergisi 
beyannamesinin matrah toplamında yer alan tutardan ilgili aya ait iade faturalarının düşülmesinden sonra 
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oluşan net aylık işletme gelirinin % 33’ünün aylık hasılat kirası olarak ödenmesi karşılığında devrini 
düzenleyen, 05.07.2013 tarihinde hazırlanan, 16.07.2013 başlangıç tarihli, 1 (bir) yıl süreli, “HASILAT 
KİRA SÖZLEŞMESİ” nin kabulüne ve imzalanmasına karar verilmiştir. Söz konusu karar çerçevesinde 7 
adet otelimizin işletmeciliğini International Kervansaray Hotel A.Ş. firması yapmaktadır. 
 
Kervansaray Yatırım Holding A.Ş., 9 Temmuz 2013 tarihinde International Kervansaray Hotel A.Ş. ile 
yaptıkları sözleşmeye istinaden otellerde bulunan personelleri işletmeci firmaya devretmiştir. Devredilen 
bu personellere ait sözleşmenin imzalandığı tarihe kadar doğmuş yükümlülükleri Kervansaray Yatırım 
Holding A.Ş. üstlenmeyi taahhüt etmiştir.  
 
Şirketin otel konaklama ve turizm sektöründeki faaliyetini Bursa’ da bulunan dört yıldızlı Kervansaray 
Bursa, beş yıldızlı Kervansaray Termal ve dört yıldızlı Uludağ kayak merkezinde bulunan Kervansaray 
Uludağ, Marmaris Armutalan’daki dört yıldızlı Kervansaray Marmaris, Bodrum Torba’da beş yıldızlı 
Kervansaray Bodrum, Antalya’ daki dört yıldızlı Kervansaray Lara ve beş yıldızlı Kervansaray Kundu 
otellerinde sürdürmektedir. 
 
Kervansaray Bursa  

 
Kervansaray Bursa, Bursa, Osmangazi’de bulunmaktadır. Otel 1988 yılında kurulmuş ve faaliyete 
geçmiştir. 3,000 m² alan üzerine kurulu tesis 84 oda, 28 süit odaya sahiptir (250 yatak kapasiteli). 
Kervansaray Bursa’da teras, açık yüzme havuzu ve restoran bar bulunmaktadır.  
 
Kervansaray Marmaris  

 
Kervansaray Marmaris, Ege sahilinde Marmaris Armutalan’da ve Dalaman havalimanına 100 km uzaklıkta 
turistik yatırımların yoğun olduğu bölgede yer almaktadır. Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’nin 2013 
senesi içerisinde birleştiği SİS Sayılgan İplik Tekstil Turizm İnşaat Sanayi ve Ticaret A.Ş. 1999 yılında 
faaliyete geçen tesisi Lidya Turistik Tesisleri İşletmesi A.Ş.’den 2001 yılında satın almıştır. 8,000 m² alan 
üzerine kurulu tesis 222 odaya sahiptir (476 yatak kapasiteli). Kervansaray Marmaris’te sağlık ve spor 
kulübü, açık ve kapalı yüzme havuzları, restoranlar, barlar, tenis kortları, plaj voleybolu sahası, amfi 
tiyatro, hamam ve sauna  bulunmaktadır.  
 
Kervansaray Termal  

 
Kervansaray Termal Bursa, Çekirge’de termal yatırımların yoğun olduğu bölgede yer almaktadır. Otel 1988 
yılında kurulmuş ve faaliyete geçmiştir. 9,000 m² alan üzerine kurulu tesis 198 oda, 13 süit odaya sahiptir 
(500 yatak kapasiteli). Kervansaray Termal’de termal havuz, açık yüzme havuzu, sağlık ve spor kulübü, 
solaryum, sauna, konferans salonları, restoranlar, barlar, diskotek bulunmaktadır.  
 
Kervansaray Bodrum 

 
Kervansaray Bodrum Ege sahilinde Bodrum, Torba’da ve Bodrum havalimanına 21 km uzaklıkta turistik 
yatırımların yoğun olduğu bölgede yer almaktadır. Otel 1999 yılında kurulmuş ve faaliyete geçmiştir. 
87,000 m² alan üzerine kurulu tesis 460 oda, 8 süit odaya sahiptir (936 yatak kapasiteli). Kervansaray 
Bodrum’da sağlık ve spor kulübü, açık ve kapalı yüzme havuzları, konferans salonları, restoranlar, barlar, 
tenis kortları, plaj voleybolu sahası, amfi tiyatro, hamam ve sauna ile buhar banyosu bulunmaktadır.  
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Kervansaray Bodrum Otelinin bulunduğu tesis T.C. Orman Bakanlığı Yatırımlar Genel Müdürlüğü’nden 49 
yıllığına (9 Aralık 1996 – 9 Aralık 2045) kiralanan arazi üzerine inşa edilmiştir. Kamu arazisi üzerinde yap-
işlet-devret modeline göre kurulan tatil köyü kira süresinin bitimi olan 2045 yılında tümüyle Orman 
Bakanlığı’na devredilecektir. 
 
Kervansaray Kundu 

 
Kervansaray Kundu, Antalya’nın Lara kumsalında şehir merkezine 14 km Antalya havaalanına 12 km 
uzaklıkta, turistik yatırımların yoğun olduğu bir bölgede yer almaktadır. Kervansaray Kundu Otel 400 oda, 
936 yatak ile 2006 yılında hizmete girmiştir. 4 adet alacarte ve Türk Mutfağı restoranları ile 7 adet barı ve 1 
adet açık hava diskosu bulunan tesis içinde sağlık ve spor kulübü, açık-kapalı yüzme havuzları, su parkı, su 
sporları, sauna, tenis kortları, mini golf ve basket sahası bulunmaktadır.  
 
Kervansaray Kundu Otelinin bulunduğu tesis T.C. Turizm Bakanlığı Yatırımlar Genel Müdürlüğü’nden 49 
yıllığına (30 Nisan 2003 – 30 Nisan 2052) kiralanan arazi üzerine inşa edilmiştir. Kamu arazisi üzerinde 
yap-işlet-devret modeline göre kurulan tatil köyü kira süresinin bitimi olan 2052 yılında tümüyle Turizm 
Bakanlığı’na devredilecektir. 
 
Kervansaray Uludağ  

 
Kervansaray Uludağ, 2,000 metre yükseklikteki Uludağ dağının zirvesinde, Bursa’ya 34 km uzaklıkta kayak 
turizm yatırımların yoğun olduğu bölgede yer almaktadır. Otel 1982 yılında kurulmuş ve faaliyete 
geçmiştir. 10,000 m² alan üzerine kurulu tesis 159 oda, 10 süit odaya sahiptir (510 yatak kapasiteli). 
Kervansaray Uludağ’da telesiyej, spor kulübü, kapalı yüzme havuzu, restoranlar, barlar, sauna vb 
bulunmaktadır.  
 
Kervansaray Uludağ Otelinin bulunduğu tesis T.C. Orman Bakanlığı Yatırımlar Genel Müdürlüğü’nden 99 
yıllığına (23 Temmuz 1977 – 23 Temmuz 2076) kiralanan arazi üzerine inşa edilmiştir. Kamu arazisi 
üzerinde yap-işlet-devret modeline göre kurulan tatil köyü kira süresinin bitimi olan 2076 yılında tümüyle 
Orman Bakanlığı’na devredilecektir. 
 

Kervansaray Lara  

 
Otel, Antalya Lara’da bulunmakta olup 1,154 yatak kapasitesine sahip 5 yıldızlı otel ve tatil köyü 
statüsündedir. Kervansaray Lara 110,000 m² alan üzerine kurulu olan tesis 513 oda, 18 aile odası, 16 
ekonomik süit oda, 30 süit oda, 2 kral dairesi ve 6 villa, kongre ve toplantı salonlarına sahiptir. 
 
Kervansaray Lara Orman Bakanlığı’ndan 49 yıllığına kiralanmıştır. 
 
Kervansaray Yatırım Holding A.Ş. ve Bağlı Ortaklıkları birlikte “Grup” olarak anılacaktır. Grup’un çalışan 
sayısı 1,227 kişidir. (31 Aralık 2012: 119 kişi) 
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13- Yönetim Kurulu Üyeleri ve Denetçi 
Türk Ticaret Kanunu ve ilgili düzenlemeler gereğince; Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’nin Esas 
Sözleşmesi hükümleri çerçevesinde Yönetim Kurulu Üyelerinin ve Denetçinin seçimleri Ortaklar Genel 
Kurulu tarafından gerçekleştirilmektedir. Dönem içinde Yönetim Kurulunda görev alan üyeler ve 
Denetçinin, görev süreleri ve yetki sınırları aşağıda gösterilmiştir. 
 
Yönetim Kurulu 
Yönetim Kurulu üyeleri 09 Mayıs 2013 tarihli Ortaklar Olağan Genel Kurul Toplantısı’nda belirlenmiş 
olup, görev süreleri bir yıldır. 30.09.2013 tarihi itibariyle görev başında olan Yönetim Kurulumuz aşağıdaki 
gibidir. 
 

Adı ve Soyadı Görevi Görev Süresi 
Başlangıç Tarihi  

Görev Süresi 
Bitiş Tarihi 

Ertan Sayılgan Yönetim Kurulu Onursal Başkanı 09.05.2013 1 Yıl / Devam 
Selim Sayılgan Yönetim Kurulu Başkanı 09.05.2013 1 Yıl / Devam 
Adil İlhan Ceyhan Yönetim Kurulu Başkan Yard. 09.05.2013 1 Yıl / Devam 
Prof.Dr.Ali Alp Yönetim Kurulu Üyesi 09.05.2013 1 Yıl / Devam 
Yard.Doç.Dr.Hasan Güler Yönetim Kurulu Üyesi 09.05.2013 1 Yıl / Devam 
 
Şirketimizin Yönetim Kurulu Üyelerine ait özgeçmişler internet sitemizde Yönetim Kurulu başlığı altında 
bulunmaktadır. Bağımsız Yönetim Kurulu Üyelerimize ilişkin bağımsızlık beyanları, SPK’nın Kurumsal 
Yönetim İlkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasına İlişkin Tebliği’ne uygun olarak kendilerinden 
alınmıştır. 
 
Denetçi 
Denetçi, 09 Mayıs 2013 tarihli Ortaklar Olağan Genel Kurul Toplantısı’nda belirlenmiş olup, görev süresi 
bir yıldır. 30.09.2013 tarihi itibariyle görev başında olan Denetçimiz aşağıdaki gibidir. 
 

Adı ve Soyadı Görevi Görev Süresi 
Başlangıç Tarihi  

Görev Süresi Bitiş 
Tarihi 

Ata Uluslar arası Bağımsız 
Denetim ve SMMM A.Ş. 

Denetçi 01.01.2013 1 Yıl / Devam 

 
Şirket Yönetim Kurulundaki Değişiklikler 
Şirketimiz 2012 Yılı Olağan Genel Kurul Toplantısını 09.05.2013 tarihinde yapmış ve yeni yönetim 
kurulunu oluşturmuştur. 01.01.2013 – 09.05.2013 tarihine kadar geçen sürede görev yapan yönetim 
kurulumuz aşağıdaki gibidir. 
 

Adı ve Soyadı Görevi Görev Süresi 
Başlangıç Tarihi  

Görev Süresi Bitiş 
Tarihi 

Selim Sayılgan Yönetim Kurulu Başkanı 27.06.2012 09.05.2013 
Çetin Tümer Yönetim Kurulu Başkan Yard. 27.06.2012 09.05.2013 
Ahmet Tayan Yönetim Kurulu Üyesi 27.06.2012 09.05.2013 
Zühtü Yorgancı Yönetim Kurulu Üyesi 27.06.2012 09.05.2013 
Hasan Güler Yönetim Kurulu Üyesi 27.06.2012 09.05.2013 
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14- Konsolidasyona tabi tutulan bağlı ortaklıklar ve iştirak oranları aşağıdaki gibidir:  
 

30 Eylül 2013 

  
Ana Ortaklık Şirket'in 

İştiraklerdeki Pay Oranı 
    

Bağlı ortaklıklar Doğrudan 
Doğrudan + 

Dolaylı 
Kuruluş 

Yılı 
Şirket’in 
Merkezi 

Faaliyet 
Konusu 

Mevcut 
Durum 

       

Akayteks Dokumacılık ve Emprimecilik A.Ş. %99,13 %99,13 1974 Bursa Tekstil Faal 

Bahar Döşem Tekstil San.ve Tic.A.Ş. %99,97 %99,97 1995 Bursa Tekstil Durdurulan 

Mintay Tekstil Konfeksiyon San.ve Tic.A.Ş. %50,00 %50,00 2000 İstanbul Tekstil Faal 

Mintay Dış Ticaret ve Tekstil Sanayi A.Ş. %99.94 %99.94 2000 İstanbul Tekstil Tekstil 

SİS Sayılgan Dokuma Boya İplik San.ve 
Tic.A.Ş. %99,90 %99,90 

2007 Bursa Tekstil Tekstil 

Kervansaray Tekstil Yatırımları San.ve 
Tic.A.Ş. %27.00 %27.00 

1997 Bursa Tekstil Tekstil 

Meltem Enerji Elektrik Üretimi A.Ş. %87,00 %87,00 2007 İstanbul Enerji Enerji 

Melis Yapı Ticaret ve Sanayi A.Ş. %99,20 %99,20 1990 Bursa İnşaat İnşaat 

       

          

 
Konsolide finansal tablolar açısından, Kervansaray Yatırım Holding A.Ş. ve konsolidasyona tabi tutulan 
bağlı ortaklıkları ile birlikte “Grup” olarak adlandırılmaktadır. 
 

15- Şirketin Sermayesinin %5’inden fazlasına sahip ortaklar ile pay miktarları ve bunların 
sermayemiz içindeki oranları aşağıda gösterildiği şekildedir. 

 
Ünvanı Pay Tutarı (TL) Sermaye Payı (%) 

Zeynep Tümer 432.555.660 73,50 
Bahar Döşem Sanayi ve Ticaret A.Ş  87.641.562 14,89 
Diğer 68.307.858 11,61 
Toplam 588.505.080 100,00 
 
Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’ nin sermayesinin %10 ve daha üzerine sahip ortaklar; 1 gerçek 1 tüzel 
kişi olup, tüzel kişiliğin ortaklık yapısı aşağıdaki gibidir. 
 

Bahar Döşem Tekstil Sanayi ve Ticaret A.Ş. Hisse tutarı (TL) Hisse yüzdesi  (%) 

      
Ertan Sayılgan 93 %0.00 
Selim Sayılgan 60 %0.00 
Çetin Tümer 991 %0.01 
Zeynep Tümer 68 %0.00 
Kervansaray Yatırım Holding A.Ş. 7,497,974 %99.97 
Sayılgan Holding A.Ş. 814 %0.01 
   

Tarihi değerle sermaye 7,500,000 %100.00 
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16- Dönem İçinde Kar Dağıtımına İlişkin Genel Kurul Kararı 

 
09 Mayıs 2013 tarihli 2012 Yılı Ortaklar Olağan Genel Kurul Toplantısında;  

 

Yönetim Kurulu’nun 2012 yılı faaliyet dönemine ait Sermaye Piyasası Kurulu’nun Seri:XI, No:29 sayılı 
tebliğinde yer alan Uluslararası Finansal Raporlama Standartlarına göre düzenlenmiş olan Konsolide 
Bilanço ve Kar – Zarar hesaplarının incelenmesi neticesinde, 01 Ocak 2012 – 31 Aralık 2012 hesap 
döneminde oluşan net dönem zararının geçmiş yıllar zararlarına eklenmesi hususundaki teklifi görüşülmüş 
ve 2012 yılı faaliyet döneminde oluşan zararın geçmiş yıllar zararlarına eklenmesine karar verilmiştir. 

 

17- Dönem İçinde Esas Sözleşmede Yapılan Değişiklikler: 
 

- 06 Şubat 2013 tarihli Ortaklar Olağanüstü Genel Kurul Toplantısında esas sözleşmenin “Ticaret 
Ünvanı” başlıklı 3.maddesi ve “Kayıtlı Sermaye” başlıklı 8.maddesi aşağıdaki gibi değiştirilmiştir. 

 

TİCARET ÜNVANI: 
MADDE 3-  Anonim Şirketin Ticaret Ünvanı: KERVANSARAY YATIRIM HOLDİNG ANONİM 
ŞİRKETİ’dir. 
 
KAYITLI SERMAYE:  
MADDE 8 – Şirket 3794 sayılı Kanunla değişik 2499 sayılı Sermaye Piyasası Kanunu hükümlerine göre 
kayıtlı sermaye sistemini kabul etmiş ve Sermaye Piyasası Kurulu’nun 27.07.2010 tarih ve 
B.02.1.SPK.0.13-1010.7731 sayılı izni ile bu sisteme geçmiştir.  
 

Şirketin kayıtlı sermayesi 150.000.000 Türk Lirası olup, beheri 1 (bir) Kuruş nominal değerde 
15.000.000.000 adet paya bölünmüştür. Payların nominal değeri 10.000.-TL iken önce 5274 sayılı Türk 
Ticaret Kanununda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun uyarınca 1 Yeni Kuruş, daha sonra 4 Nisan 2007 
tarih ve 2007/11963 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile Yeni Türk Lirası ve Yeni Kuruş’ta yer alan “Yeni” 
ibaresinin 1 Ocak 2009 tarihinde kaldırılması sebebiyle 1 Kuruş olarak değiştirilmiştir. Sözkonusu değişim 
ile ilgili olarak ortakların sahip oldukları paylardan doğan hakları saklıdır. İşbu esas sözleşmede yer alan 
“Türk Lirası” ibareleri yukarıda belirtilen Bakanlar Kurulu Kararı uyarınca değiştirilmiş ibarelerdir. 
 
Sermaye Piyasası Kurulunca verilen kayıtlı sermaye tavanı izni, 2012-2016 yılları (5 yıl) için geçerlidir. 
2016 yılı sonunda izin verilen kayıtlı sermaye tavanına ulaşılamamış olsa dahi, 2016 yılından sonra 
yönetim kurulunun sermaye artırım kararı alabilmesi için; daha önce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan 
tutarı için Sermaye Piyasası Kurulundan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir süre için yetki alması 
zorunludur. Söz konusu yetkinin alınmaması durumunda şirket kayıtlı sermaye sisteminden çıkmış sayılır.  
 
Şirketin çıkarılmış sermayesi 60.000.000 Türk Lirası olup, söz konusu tutar muvazaadan ari şekilde 
tamamen ödenmiştir. Bu sermaye beheri 1 Kuruş itibari değerde toplam 6.000.000.000 adet paya 
ayrılmıştır. 
 
Şirketin sermayesi, gerektiğinde Türk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümleri 
çerçevesinde artırılabilir veya azaltılabilir. 
 
Yönetim Kurulu, Sermaye Piyasası Kanunu hükümlerine uygun olarak gerekli gördüğü zamanlarda kayıtlı 
sermaye tavanına kadar yeni pay ihraç ederek çıkarılmış sermayeyi arttırmaya, imtiyazlı pay sahiplerinin 
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haklarını kısıtlayıcı nitelikte karar almaya ve hissedarların yeni pay alma hakkının sınırlandırılması ile 
primli hisse ihracı konularında karar almaya yetkilidir. Yönetim kurulunun yeni pay alma haklarını 
kısıtlama yetkisi, pay sahipleri arasında eşitsizliğe yol açacak şekilde kullanılamaz. 
 
Şirket, kayıtlı sermaye sisteminde yer aldığından, Sermaye Piyasası Kurulu düzenlemeleri çerçevesinde 
Şirket yönetim kuruluna imtiyazlı pay yaratma hakkı tanınamaz. 
 
Sermayeyi temsil eden paylar kaydileştirme esasları çerçevesinde kayden izlenir. 
 

- 30 Haziran 2013 tarihli Ortaklar Olağanüstü Genel Kurul Toplantısında esas sözleşmenin “Kayıtlı 
Sermaye” başlıklı 8.maddesi aşağıdaki gibi yeniden değiştirilmiştir. 
 

MADDE 8 – YENİ ŞEKİL 
KAYITLI SERMAYE:  
Şirket 3794 sayılı Kanunla değişik 2499 sayılı Sermaye Piyasası Kanunu hükümlerine göre kayıtlı sermaye 
sistemini kabul etmiş ve Sermaye Piyasası Kurulu’nun 27.07.2010 tarih ve B.02.1.SPK.0.13-1010.7731 
sayılı izni ile bu sisteme geçmiştir.  

 
Şirketin kayıtlı sermayesi 1.000.000.000 Türk Lirası olup, beheri 1 (bir) Kuruş nominal değerde 
100.000.000.000 adet hamiline yazılı paya bölünmüştür. Payların nominal değeri 10.000 TL iken önce 5274 
sayılı Türk Ticaret Kanununda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun uyarınca 1 Yeni Kuruş, daha sonra 4 
Nisan 2007 tarih ve 2007/11963 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile Yeni Türk Lirası ve Yeni Kuruş’ta yer 
alan “Yeni” ibaresinin 1 Ocak 2009 tarihinde kaldırılması sebebiyle 1 Kuruş olarak değiştirilmiştir. Söz 
konusu değişim ile ilgili olarak ortakların sahip oldukları paylardan doğan hakları saklıdır. İşbu esas 
sözleşmede yer alan “Türk Lirası” ibareleri yukarıda belirtilen Bakanlar Kurulu Kararı uyarınca 
değiştirilmiş ibarelerdir. 

 
Sermaye Piyasası Kurulunca verilen kayıtlı sermaye tavanı izni, 2013-2017 yılları (5 yıl) için geçerlidir. 
2017 yılı sonunda izin verilen kayıtlı sermaye tavanına ulaşılamamış olsa dahi, 2017 yılından sonra 
yönetim kurulunun sermaye artırım kararı alabilmesi için; daha önce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan 
tutarı için Sermaye Piyasası Kurulundan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir süre için yetki alması 
zorunludur. Söz konusu yetkinin alınmaması durumunda şirket kayıtlı sermaye sisteminden çıkmış sayılır.  

 
Şirketin çıkarılmış ve tamamen ödenmiş sermayesi 588.505.080 Türk Lirasıdır. Bu sermaye 1 Kuruş itibari 
değerde toplam 58.850.508.000 adet hamiline yazılı paya ayrılmıştır.  

 
Şirketin eski sermayesini teşkil eden 60.000.000 Türk Lirası tamamen ödenmiştir. Bu defa artırılan 
528.505.080 Türk Lirası S.İ.S. Sayılgan İplik Tekstil Turizm İnşaat San.ve Tic. A.Ş.’nin 30.09.2012 
tarihindeki aktif ve pasifinin bir kül halinde 5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18 ila 20’nci 
maddeleri Türk Ticaret Kanunu’nun 136 ila 158’nci maddeleri ve diğer ilgili hükümlerine göre 
devralınması sureti ile gerçekleştirilen birleşme sonucunda intikal eden ve KPMG Akis Bağımsız Denetim 
SMMM A.Ş. tarafından hazırlanan 30.01.2013 tarihli uzman kuruluş raporu ile söz konusu raporun 
revizyonuna ilişkin 08.05.2013 tarihli uzman kuruluş raporu ve Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümlerine  
uygun olarak hazırlanan Birleşme Sözleşmesi çerçevesinde devir alınması suretiyle gerçekleştirilen 
birleşme sonucunda karşılanmıştır. Birleşme nedeniyle ihraç olunacak beheri 1 Kuruş nominal değerde 
52.850.508.000 adet pay birleşme ve değiştirme oranları esas alınarak birleşme ile infisah eden S.İ.S. 
Sayılgan İplik Tekstil Turizm İnşaat San. ve Tic. A.Ş. hissedarlarına dağıtılmaktadır.    
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Şirketin sermayesi, gerektiğinde Türk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümleri 
çerçevesinde artırılabilir veya azaltılabilir. 

 
Yönetim Kurulu, Sermaye Piyasası Kanunu hükümlerine uygun olarak gerekli gördüğü zamanlarda kayıtlı 
sermaye tavanına kadar yeni pay ihraç ederek çıkarılmış sermayeyi arttırmaya ve hissedarların yeni pay 
alma hakkının sınırlandırılması ile primli hisse ihracı konularında karar almaya yetkilidir. Yönetim 
kurulunun yeni pay alma haklarını kısıtlama yetkisi, pay sahipleri arasında eşitsizliğe yol açacak şekilde 
kullanılamaz. 

 
Sermayeyi temsil eden paylar kaydileştirme esasları çerçevesinde kayden izlenir. 
 

18- Hesap Dönemi Sonrası Meydana Gelen Önemli Olaylar 
 

18.1 Ana Ortaklık Şirket olan Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’ nin bağlı ortaklığı aynı zamanda Ana 
Ortak Şirket’ in hissedarı olan Melis Yapı Ticaret ve Sanayi A.Ş. 7 Ekim 2013 tarihinde 9,300,000 TL 
ve 23 Ekim 2013 tarihinde 1,912,943 TL nominal bedelli hisse satışı yapmıştır. Bu işlemler neticesinde 
Melis Yapı Ticaret ve Sanayi A.Ş.’ nin Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’ nin sermayesinde payı 
kalmamıştır. 

 
18.2 Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’ nin aktifine kayıtlı Güzeloba Mahallesi, Tesisler Caddesi, No:172 

Muratpaşa-Antalya'da bulunan Kervansaray Lara Oteli ve Kongre Merkezi ile Güzeloba Mahallesi, 
Kemerağzı Turistik Tesis Alanı, Aksu-Antalya'da bulunan Kervansaray Kundu Otellerinin 
gayrimenkulünün %50 hissesini İranlı işadamı Mirahmed Shoseu satın almak istemektedir.  

 
Her iki gayrimenkulün tamamı için değerleme sonucu tespit edilen bedel toplam 272,965,000 TL’dir. 
Söz konusu gayrimenkuller için değerleme sonucu tespit edilen bedelin %50'sine tekabül eden toplam 
136,482,500 TL’den aşağı olmamak üzere Mirahmed Shoseu ile satış görüşmelerine başlanmıştır. 
 

18.3 Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’ nin bağlı ortaklığı olan Meltem Enerji Elektrik Üretimi A.Ş.’nin 
faaliyetine başlaması ve deneme üretimine geçilmesi için Kamu neslinde gerekli başvuruları yapmış, 
yapılacak yatırıma ilişkin tribün inşaatı için Elkin İnşaat A.Ş. ile 18 Kasım 2013 tarihinde inşaat 
işlerine başlamak üzere sözleşme imzalanmıştır. Sözkonusu yatırım sonucunda yıllık 24,528,000 kWh 
üretim yapılması hedeflenmektedir. Yatırımın toplam büyüklüğü 10,000,000 Euro civarında 
hesaplanmış bu tutarın %40 özkaynak kalan %60’ lık kısım için leasing yoluyla finanse edilmesi 
planlanmaktadır. Yapılacak yatırımla Kervansaray Oteller zincirinin elektrik ihtiyacının karşılanacağı 
öngörülmektedir. 
 

18.4 Ana Ortaklık Şirket olan Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’ nin bağlı ortaklığı aynı zamanda Ana 
Ortak Şirket’ in hissedarı olan Bahar Döşem Tekstil Sanayi ve Ticaret A.Ş. 4 Kasım ve 5 Kasım 
tarihlerinde toplam 1,355,610 TL, 15 Kasım 2013 tarihinde 336,316 TL, 19 Kasım 2013 tarihinde 
1,500,000 TL ve 3 Aralık 2013 tarihinde 10,973,708 TL nominal bedelli hisse satışı yapmıştır.Bu 
işlemler neticesinde ortaklık oranı da %14.89’ dan %12.49 seviyesine düşmüştür. 
 

18.5 Grup’un aktifinde kayıtlı Antalya’ da bulunan taşınmaz üzerine 2 Ekim 2013 tarihinde Fibabanka 
lehine 4. dereceden 70,000,000 TL’lik, İstanbul’ da bulunan taşınmaz üzerine de 3 Ekim 2013 
tarihinde Millenium Bank lehine 2.dereceden 5,000,000 TL’ lik ipotek tahsis edilmiştir. 
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18.6 Grup’un aktifinde kayıtlı Antalya’ da bulunan taşınmazı üzerine bulunan Millenium Bank lehine 1. 
dereceden 22,750,000 EURO’luk ve 45,000,000 TL’lik ipotekler ile İstanbul’da bulunan taşınmazı 
üzerinde 1.dereceden 5,000,000 TL’lik ipotek 29 Kasım 2013 tarihinde fek edilmiştir. 
 
18.5 ve 18.6 maddelerinde bahsedilen ipotek işlemleri birleşme neticesinde SİS Sayılgan İplik Tekstil 
Turizm İnşaat Sanayi ve Ticaret A.Ş.’ nin ünvan değişikliği ve Millenium Bank’ ın ünvan değişiklikleri 
nedeniyle gerçekleştirilmiştir.  
 

18.7 Ana Ortaklık Şirket olan Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’ nin bağlı ortaklığı aynı zamanda SİS 
Dokuma Boya İplik Sanayi ve Ticaret A.Ş. ile yine bağlı ortaklığı olan Kervansaray Tekstil Yatırımları 
A.Ş. Türk Ticaret Kanunu’nun 136 ila 158’inci maddeleri ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18 ila 
20’nci maddelerine istinaden SİS Dokuma Boya İplik Sanayi ve Ticaret A.Ş.’nin tüzel kişiliği altında 
kolaylaştırılmış birleşme usulü ile birleşmesine karar verilmiş ve söz konusu birleşme 05 Aralık 2013 
tarihinde tescil edilmiştir. 
 
Söz konusu birleşme neticesinde; SİS Sayılgan Dokuma Boya İplik Sanayi ve Ticaret A.Ş.’nin 03 
Aralık 2013 tarihli Genel Kurul Toplantısı’nda 61,000,000 TL’lik ödenmiş sermayesi 11,100,000 TL 
artışla 72,100,000 TL’ye çıkarılmıştır. Artan sermayenin 11,085,041 TL’lik kısmı Kervansaray Tekstil 
Yatırımları Sanayi ve Ticaret A.Ş.’nin devir alınmasına bağlı olarak Kervansaray Tekstil Yatırımları 
Sanayi ve Ticaret A.Ş.’nin özvarlığından karşılanmıştır. Artırılan sermayenin 14.959 TL’si ise nakden 
artırılmıştır. Nakden artırılan 14,959 TL’lik sermayenin 14,944 TL’lik kısmı Kervansaray Yatırım 
Holding A.Ş.’nin taahhüdü olup ödenmiştir. 

 
BÖLÜM II- YATIRIMLAR 
 
01.01.2013 – 30.09.2013 faaliyet döneminde;  
 

1- Ana Ortaklık Şirket olan Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’ nin, Türk Ticaret Kanunu'nun 136 ila 
158’ nci, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18 ila 20’ nci maddeleri ile Sermaye Piyasası Kanunu ve 
Sermaye Piyasası Kurulu'nun Seri: I No:31 sayılı “Birleşme İşlemlerine İlişkin Esaslar Tebliği” 
hükümleri çerçevesinde SİS Sayılgan İplik Tekstil Turizm İnşaat San. ve Tic. A.Ş. ile birleşmesine 
ilişkin olarak 30 Haziran 2013 tarihinde yapılan Olağanüstü Genel Kurul Toplantısı İstanbul 
Ticaret Sicil Müdürlüğü tarafından 31 Temmuz 2013 tarihinde tescil edilmiştir. Bu devralma 
neticesinde Ana Ortaklık Şirket olan Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’ nin, S.İ.S Sayılgan İplik 
Tekstil Turizm İnşaat San. ve Tic. A.Ş. ortaklarına verilmek üzere gerçekleştirdiği sermaye artırım 
işleminde, sermayesini 60.000.000 TL’den 528.505.080 TL artışla 588,505,080 TL’sına 
çıkarmıştır. Bu birleşme neticesinde; Kervansaray Yatırım Holding A.Ş. içinde 7 (yedi) adet otel 
barındıran Kervansaray Oteller Zinciri’nin sahibi olmuştur. 

 
2- Grup’un bağlı ortaklığı olan Kervansaray Tekstil Yatırımları A.Ş. ile Danış Turizm ve İnşaat A.Ş. 

arasında Beyoğlu 31. Noterliği’ nde 30 Nisan 2013 tarihinde 19305 sayılı “Düzenleme Şeklinde 
Gayrimenkul Satış Vaadi Sözleşmesi” imzalanmıştır. Sözkonusu sözleşmede, satmayı vaad eden 
Kervansaray Tekstil Yatırımları Sanayi ve Ticaret A.Ş.'nin dışında gerçek bir kişinin 1/2'sinin maliki 
bulunduğu, İstanbul İli, Beşiktaş İlçesi'nde bulunan taşınmazın 1/4 hissesini satın alacak ve tapu 
siciline kat irtifakı tesis ettirecektir. Kervansaray Tekstil Yatırımları Sanayi ve Ticaret A.Ş. 31 Ekim 
2013 tarihine kadar Beşiktaş Tapu Müdürlüğü'nde kat irtifakı tesis ettikten sonra inşaat projesine göre 
doğan bağımsız bölümleri, taraflar aralarında taksim edeceklerdir. 
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Kervansaray Tekstil Yatırımları Sanayi ve Ticaret A.Ş., maliki bulunacağı taşınmaz üzerine yapacağı 
inşaatın bağımsız bölümlerinin paylaşımı ve tapu devirlerini yaptıktan sonra 31 Aralık 2014 tarihinde 
inşaatı tamamlayarak, iskan belgesini almak şartıyla hiçbir eksik ve noksan olmadan Danış Turizm ve 
İnşaat A.Ş.’ye teslim edecektir. 
 
Söz konusu sözleşmenin süre ve şartlarına uyulmaması sebebiyle Danış Turizm ve İnşaat A.Ş. 
tarafından feshedilmesi durumunda Kervansaray Tekstil Yatırımları Sanayi ve Ticaret A.Ş. sözleşme 
bedeline imza tarihi itibariyle Türk Lirası karşılığına HSBC Bank A.Ş.’nin 1 yıllık Türk Lirası 
mevduat faiz oranı dikkate alınarak hesaplanacak faiz eklenerek bulunan rakamı ve ayrıca 1,100,000 
TL’sini cezai şart olarak Danış Turizm ve İnşaat A.Ş.’ye ödeyecektir. 
 
Sözleşmede yer alan süre ve şartlara, sözleşme dışı üçüncü şahıslardan kaynaklanan nedenlerle 
uyulamaması sebebiyle doğacak zararların tazmini için üçüncü şahıslardan sulh yoluyla elde edilen 
veya kanuni yollara başvurularak elde edilen tazminat, Kervansaray Tekstil Yatırımları Sanayi ve 
Ticaret A.Ş. tarafından Danış Turizm ve İnşaat A.Ş.’ye ödenecektir. Üçüncü şahıslardan hiçbir 
tazminat alınamaması durumunda, işbu sözleşmenin fesih tarihinden itibaren 1 yıl içinde Kervansaray 
Tekstil Yatırımları Sanayi ve Ticaret A.Ş., Danış Turizm ve İnşaat A.Ş.’ye 500.000 TL ilave cezai şart 
ödeyecektir. 
 
Ana Ortaklık Şirket olan Kervansaray Yatırım Holding A.Ş.’ nin maddi duran varlıklarında kayıtlı 
bulunan İstanbul İli, Bahçelievler İlçesi, Yenibosna Mahallesi, Maslak Mevkii, 21 Pafta, 2687 No'lu 
parselde kayıtlı 6.000 m2 alanlı arsa üzerinde yer alan kargir fabrika binasının Ana Ortaklık 
Şirket’in sahibi olduğu %51’ lik kısım üzerine verilen 7.600.000. TL‘lık ipotek yukarıda yazılı 
sözleşme edimlerinin yerine getirilmesi halinde kaldırılacaktır. 

 
Planlanan Yatırımlar 
 
01.01.2013 – 30.09.2013 dönemi içerisinde planlanan yatırım mevcut değilir. 
 
BÖLÜM III- MAL VE HİZMET ÜRETİMİNE İLİŞKİN FAALİYETLER 
 

1- Grubun bir önceki dönemle karşılaştırmalı  satış miktarları aşağıda gösterilmiştir. 
 

Grup Satış hasılatımız ( Net TL) 
 

01.01.2013-30.09.2013 01.01.2012-30.09.2012

Otel İşletmecilik Gelirleri 13.095.776 0

Yurtiçi Gömlek Satışları 15.181.643 12.214.045

Yurtiçi Kumaş Satışları 4.072.162 2.306.198

Yurtiçi İplik Satışları 7.193.753 0

Yurtdışı Gömlek Satışları 21.940.097 16.592.700

Diğer Satışlar 3.628.094 1.124.964

Satıştan İadeler (-) -765.359 0

Satış İskontoları (-) -23.041 -2.683

TOPLAM 64.323.125 32.235.224
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Kervansaray Yatırım Holding A.Ş. ile SİS Sayılgan İplik Tekstil Turizm İnşaat Sanayi ve Ticaret A.Ş. 15 
Temmuz 2013 tarihinde birleşmiştir. Net satış gelirleri birleşme tarihi öncesindeki Ana Ortaklık Şirket ve 
bağlı ortaklıklarının dokuz aylık gelirleri ile birleşme ile gelen firmalar ve birleşme ile konsolidasyona dahil 
olan diğer bağlı ortaklıkların 15 Temmuz 2013 tarihinden sonraki gelirlerinden oluşmaktadır. 
 
BÖLÜM IV- FİNANSAL YAPIYA İLİŞKİN BİLGİLER 
 
Grubun 30.09.2013 tarihli konsolide mali tablolarının bir önceki dönemle karşılaştırılmış bazı bilgileri 
aşağıda belirtilmiştir. 
 
Finansal tablolar SPK Seri:XI No:29’a göre düzenlenmiştir. 
 

1- BİLANÇO KARŞILAŞTIRMASI (TL) 
 

30.09.2013 ve 31.12.2012 tarihli konsolide bilançolardan üretilmiştir. 
 

30.09.2013 31.12.2012

Dönen Varlıklar 224.154.897 39.951.150
Duran Varlıklar 553.716.600 65.332.520

Aktif Toplamı 777.871.497 105.283.670

Kısa Vadeli Borçlar 403.117.556 14.222.413
Uzun Vadeli Borçlar 87.427.297 523.397
Özsermaye 287.326.644 90.537.860

Pasif Toplamı 777.871.497 105.283.670  
 

2-  GELİR TABLOSU KARŞILAŞTIRMASI   (TL) 
 

01.01.2013-30.09.2013 01.01.2012-30.09.2012

Net Satışlar 64.323.125 32.235.224
Satışların Maliyeti -51.989.669 -29.124.000

Brüt Kar / (Zarar) 12.333.456 3.111.224
Esas Faaliyet Karı/(Zararı) -481.937 836.415
Finansman Gideri Öncesi Faaliyet Karı/(Zararı) 17.776.361 914.289
Sürdürülen Faaliyetler Vergi Öncesi Karı/(Zararı) -7.937.907 362.327

Sürdürülen Faaliyetler Dönem Karı/(Zararı) 519.197 41.224
Durdurulan Faaliyetler Dönem Karı/(Zararı) -37.945 0

Dönem Karı / Zararının Dağılımı 481.252 41.224

Kontrol Gücü Olmayan Paylar -5.607.093 185.853
Ana Ortaklık Payları 6.088.345 -144.629

Sürdürülen Faaliyetlerden Pay Başına Kazanç/(Zarar) 0,00010 -0,00002  
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ÖNEMLİ ORANLAR 
 
KARLILIK ORANLARI (% ) 30.09.2013 30.09.2012

Brüt Kar Marjı 19,17% 9,65%

Faaliyet Kar Marjı -0,75% 2,59%

Net Kar Marjı 0,81% 0,13%  
 

3- FON VE KAYNAK DAĞILIMI  (TL)   
 
31.12.2012 tarihli finansal durum tablosuna göre 30.09.2013 tarihli finansal durum tablosundaki fon ve 
kaynak dağılımındaki değişiklikler aşağıdaki gibidir. 
 
FON

Dönen Varlıklarda Artış 184.203.747
Duran Varlıklarda Artış 488.384.080

Toplam 672.587.827

KAYNAK

Kısa Vad. Borç. Artış 388.895.143
Uzun Vad. Borç. Azalış 86.903.900
Özsermayede Artış 196.788.784

Toplam 672.587.827  
 

4- FİNANSAL RASYOLAR 
 

LİKİDİTE ORANLARI 30.09.2013 31.12.2012

Cari Oran 0,56 2,8090
Acid-Test Oranı 0,42 2,4494

MALİ YAPI ORANLARI 30.09.2013 31.12.2012

Toplam Borçlar/Toplam Aktifler 0,631 0,140
Özsermaye/Aktifler 0,369 0,860

Toplam Borçlar/Özsermaye 1,707 0,163
Kısa Vad Borç/Toplam Kaynaklar 0,518 0,135
Uzun Vad Borç/Toplam Kaynaklar 0,112 0,005  
 
5- KARŞILIKLI İŞTİRAK HİSSELERİ HAKKINDA BİLGİ 
 
30 Eylül 2013; 
 
Grupta, 30 Eylül 2013 tarihi itibariyle 101.129.849 TL’lık karşılıklı iştirak mevcuttur.  
  30 Eylül 2013 

  

Karşılıklı İştirak Sermaye Düzeltmesi (-) (101,129,849) 
  

  (101,129,849) 
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Grup’ un bağlı ortaklıkları olan Bahar Döşem Sanayi ve Ticaret A.Ş., Melis Yapı Ticaret ve Sanayi A.Ş. ile 
Mintay Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.Ş.’ nin Ana Ortaklık Şirket olan Kervansaray Yatırım 
Holding A.Ş.’ nin 101,129,849 TL nominal bedelli hisse senedine sahiptir. 
 
31 Aralık 2012;  
 
Grupta, 31 Aralık 2012 tarihi itibariyle karşılıklı iştirak mevcut değildir.  
 
BÖLÜM V- İDARİ FAALİYETLER 
 

1- Ana Ortaklığın 01.01.2013 – 30.09.2013 dönemi itibariyle üst yönetim kadrosunda görevli personel 
ve görev dağılımı aşağıdaki gibidir.  
 

 
Adı ve Soyadı Görev Dağılımı 

Ertan Sayılgan Yönetim Kurulu Onursal Başkanı 
Selim Sayılgan Yönetim Kurulu Başkanı 
Adil İlhan Ceyhan Yönetim Kurulu Başkan Yard. 
Prof.Dr. Ali Alp Yönetim Kurulu Üyesi 
Yard.Doç.Dr.Hasan Güler Yönetim Kurulu Üyesi 

 
2- 30.09.2013 tarihi itibariyle Grupta çalışan aylıklı personel 1227 kişidir. (31 Aralık 2012: 119 kişi) 
 
3- Grupta toplu sözleşme mevcut değildir. 
 
4- Grubun 30.09.2013 dönem sonu kıdem tazminatı karşılığı 2.505.578 TL’dir. 
 
5- Grubumuz personeline işe getirip götürme, ücretsiz yemek gibi sosyal haklar sağlanmaktadır. 
 
BÖLÜM VI- YIL İÇİNDE YAPILAN BAĞIŞLAR 
 
Grup olarak yıl içinde yapılan bağış mevcut değildir. 


